Deweloperzy

Nie wszystko

jest dla kazdego

— (3 zasada kierujq sie
spotki deweloperskie,
przygotowujac
inwestycje.

Jeszcze trzy lata temu wiek-
szos¢ lokali w Polsce kupo-
wano za kredyt. Sytuacja sie
zmienita w 2015 r., gdy za
gotowke przeprowadzono
prawie polowe transakcji.
W ubieglym roku bylo ich juz
60 proc.

Z mysla o zyskach

Jak wynika z danych NBP,
w 2016 r. w siedmiu najwiek-
szych miastach inwestorzy wy-
dali na zakup nowych miesz-
kan az 14,2 mld zt w gotowce.
Tendencja nie uszla uwadze
deweloperéw, ktorzy z mysla
o klientach inwestycyjnych bu-
dujg kompaktowe mieszkania
o funkcjonalnym rozkladzie.
Takie lokale s3 zwykle aranzo-
wane tak, by mozna bylo wy-
dzieli¢ w nich dodatkowy po-
kdj. Zdarza sie tez, ze rozkiad
wiekszych mieszkar pozwala
na ich podziat na dwa lokale
z odrebnymi kuchniami i fa-
zienkami.

Réwniez konstrukcja bu-
dynkéw daje duza dowolnosé
aranzacyjna. Przykladem sg in-
westycje Ochnik Development
na warszawskim Muranowie
— Studio Centrum i Dzielna 64.
Deweloper zapewnia, Ze dzieki
odpowiedniemu uktadowi kon-
strukcyjnemu $cian nosnych
mozliwe jest dowolne taczenie
mieszkan i pézniejsze ich dzie-
lenie w zaleznosci od potrzeb
uzytkownikow.

Zdaniem Anny Kwasny, me-
nedzera sprzedazy i marke-
tingu w firmie OPG Property
Professionals, Polacy najbar-
dziej chcieliby mieszkac¢ w lo-
kalach dwu- i trzypokojowych
od 38 do 60 mkw.

— Inwestorzy decydujacy sie
na zakup wiasnego M, zwraca-
ja uwage przede wszystkim na
dogodny adres — za optimum
przyjmuje sie osiedla godzace
bliskos$¢ centrum i urok zycia
na przedmiesciach — thumaczy
Anna Kwasny.

Jej zdaniem, nasycajacy sie
rynek mieszkaniowy niedtugo
powinien postawic¢ na wieksze
zréznicowanie ofert. Coraz
zamozniejsza klasa $rednia
szuka nowych sposobéw na
zycie, w tym takZe na miesz-
kanie.

— Otrzymujemy w ostatnim
czasie pytania o formaty nie-
standardowe, np. lokale dwu-
poziomowe. Z tego wzgledu

buduja na miare
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kolejny pobili rekord sprzedazy mieszkan. W Warszawie,
Wroctawiu i Tréjmiescie poprawili go$ o ponad jedng czwarta.
Jednym z czynnikdw, ktére zadecydowaty o takim wyniku,

byto dopasowanie ofert do nowych oczekiwan klientow. [Fot. wm)

w drugim etapie inwestycji Art
Modern w todzi postawilismy
na ekskluzywne lofty o zrézni-
cowanym metrazu ~ zaréwno
klasyczne dwupoziomowe
apartamenty do 122 mkw., jak
tez warianty nieco bardziej
kompaktowe: dwu- i trzypo-
kojowe od 45 do 73 metréw
kwadratowych — informuje
Anna Kwasny.

Pod klucz

Bez wzgledu na to, czy klien-
ci kupujg mieszkanie z mysla
0 wynajmie czy na wiasne po-
trzeby, chcg z reguly, by bylo
wykoriczone.

— Jesli dzialajg dewelope-
rzy, ktorzy nie oferujg wy-
koriczenia, to sa wyjatkami
potwierdzajacymi regule.
W przypadku wiekszosci
mieszkan luksusowych nie
ma opcji wykoriczenia apar-
tamentu wlasnym sumptem.
Deweloper sam je urzadza,
oczywiscie najczesciej zgod-
nie z zyczeniami i preferen-
cjami wiascicieli, z ktérymi
wspdtpracuja przydzieleni im
architekci wnetrz — opowiada
Jarostaw Jedrzynski z portalu
RynekPierwotny.pl.

Co wazne, za wykoriczenie
mieszkania najczesciej klient
musi dodatkowo zaplacié.

— Opcja podstawowa wy-
koniczenia ,,pod klucz” przez
dewelopera to zazwyczaj koszt
500-600 zt za mkw. Za wariant
optymalny trzeba zaplacié
600-800 zt za mkw., a pre-
mium — 1000-1500 z} za mkw.
Najwyzszych stawek nie da sie
okresli¢, bo wielu dewelope-
réw oferuje opcje wykoriczenia
na indywidualne zamdwienie
klienta, a tu mozliwe sa na-
wet najbardziej wyrafinowane

i kosztowne rozwigzania — do-
daje Jarostaw Jedrzyniski.

Czasami warto poswieci¢
wiecej czasu na dokladng ana-
lize rynku, poniewaz mozna
trafi¢ na oferty z wykoricze-
niem w cenie. Przykladem jest
propozycja dewelopera RED
Real Estate Development, kt6-
ry buduje ostatni etap Nowej
Papierni we Wroclawiu.

— Wyniki sprzedazy loftéw
i apartamentéw dowodza, Ze
oferta czesciowego wykoricze-
nia w cenie okazala sie atrak-
cyjna — mimo wczesnego eta-
pu budowy wlascicieli znalazio
juz 48 z 99 lokali dostepnych
w budynku C2. Pakiety wy-
kornczeniowe obejmujg m.in.
recznie robiong cegle, beton
dekoracyjny, podtogi w wielu
wzorach, plytki 3D na $ciany
i nowoczesne tapety. Duze
zainteresowanie wzbudzaja
np. pluszowe panele $cienne,
ktére ocieplaja industrialne
wnetrze. Mozna z nich zro-
bi¢ nawet parapet, tworzac
przy okazji wygodne siedzi-
sko — thumaczy Anna Osiecka,
menedzer marketingu Nowej
Papierni.

Kupujacy moga tez skorzy-
stac z bezplatnej pomocy sty-
listy wnetrz.

— Przeprowadza on szczeg6-
towy wywiad, poznaje upodo-
bania, zalozenia estetyczne,
funkcjonalne i wytyczne do-
tyczace niestandardowego
wyposazenia. Na podstawie
zebranych informacji przedsta-
wia propozycje wykoriczenia,
ktére spetniajg oczekiwania na-
wet najbardziej wymagajacych
— zapewnia menedzer marke-
tingu Nowej Papierni. ©®
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